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 الملخص

يؤدي البناء العشوائي إلى إرباك المخطط التنظيمي للمدن، إذ يتم دون الالتزام بالاشتراطات التخطيطية والقوانين 

الناظمة لاستعمالات الأراضي، مما يسبب ضغطًا كبيرًا على البنية التحتية مثل الطرق وشبكات المياه والصرف 

الصحي والكهرباء. كما يخلّ هذا النوع من البناء بتوزيع المناطق السكنية والتجارية والخدمية، ويحدّ من قدرة 

مر الذي ينتج عنه تدهور في مستوى الخدمات البلديات على تنفيذ الخطط المستقبلية للتوسع الحضري، الأ

 العامة وتشويه في النسيج العمراني للمدينة.

إضافة إلى ذلك، ينعكس البناء العشوائي سلبًا على الجوانب البيئية والاجتماعية، حيث يؤدي إلى تقليص 

ى معايير السلًمة المساحات الخضراء وزيادة التلوث والازدحام المروري، فضلًً عن نشوء أحياء تفتقر إل

والصحة العامة. ومع مرور الوقت، تصبح معالجة هذه التجمعات العشوائية أكثر تعقيدًا وكلفة، مما يفرض 

تحديات كبيرة أمام المخططين الحضريين وصناع القرار لإعادة تنظيم المدن وتحقيق تنمية عمرانية متوازنة 

 ومستدامة.
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Abstract 

Unplanned construction disrupts urban planning, as it occurs without adherence to 

planning regulations and land-use laws. This places significant strain on 

infrastructure such as roads, water and sewage networks, and electricity grids. This 

type of construction also disrupts the distribution of residential, commercial, and 

service areas, and limits the ability of municipalities to implement future urban 

expansion plans. This results in a decline in the quality of public services and distorts 

the urban fabric of the city. 

Furthermore, unplanned construction negatively impacts environmental and social 

aspects, leading to a reduction in green spaces, increased pollution and traffic 

congestion, and the emergence of neighborhoods that lack public health and safety 

standards. Over time, addressing these unplanned settlements becomes increasingly 

complex and costly, posing significant challenges for urban planners and 

policymakers in reorganizing cities and achieving balanced and sustainable urban 

development. 
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 المقدمة

التخطيط الحضري من الركائز الأساسية في تنظيم المدن وضمان نموّها بشكل متوازن يلبّي احتياجات يُعدّ 

السكان الحالية والمستقبلية. ويهدف المخطط التنظيمي إلى تحديد استعمالات الأراضي وتوزيع المناطق السكنية 

جودة الحياة داخل المدن. غير أنّ هذا والتجارية والخدمية، بما يحقق كفاءة في استخدام الموارد ويحافظ على 

 التخطيط يواجه تحديات متزايدة في ظل التوسع العمراني السريع والزيادة السكانية، خاصة في الدول النامية.

ومن أبرز هذه التحديات ظاهرة البناء العشوائي، التي تنشأ غالبًا نتيجة عوامل اقتصادية واجتماعية، مثل ارتفاع 

وضعف الرقابة، والهجرة من الريف إلى المدن. ويتميّز هذا النوع من البناء بعدم الالتزام أسعار الأراضي، 

بالقوانين والأنظمة التخطيطية، مما يؤدي إلى ظهور تجمعات سكنية غير منظمة تفتقر إلى الخدمات الأساسية 

لإطار الرسمي للمخطط والبنية التحتية الملًئمة. ومع اتساع هذه الظاهرة، يصبح من الصعب دمجها ضمن ا

 التنظيمي.

ويترتب على انتشار البناء العشوائي آثار سلبية عميقة على المخطط التنظيمي للمدن، إذ يعرقل تنفيذ الخطط 

العمرانية المستقبلية، ويشوّه النسيج الحضري، ويزيد الضغط على المرافق العامة. كما يفرض تحديات بيئية 

جادًا من الجهات المعنية لوضع سياسات فعّالة تعالج أسباب الظاهرة وتحدّ من  واجتماعية وأمنية تتطلب تدخلًً 

 آثارها، بما يضمن تحقيق تنمية حضرية مستدامة ومنظمة.

 مشكلة البحث

تتمثل المشكلة البحثية في الانتشار المتزايد للبناء العشوائي داخل المدن وخارج حدودها التنظيمية، وما يترتب 

الية المخطط التنظيمي وعدم قدرته على توجيه النمو العمراني بصورة متوازنة ومنظمة، عليه من إضعاف فع
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الأمر الذي يؤدي إلى اختلًل استعمالات الأراضي، والضغط على البنية التحتية والخدمات العامة، وتشويه 

عي دراسة معمقة النسيج الحضري، فضلًً عن تعقيد جهود التخطيط المستقبلي والتنمية المستدامة، مما يستد

 لآثار هذه الظاهرة وأسبابها وسبل الحدّ منها ضمن إطار تخطيطي وقانوني واضح.

 أسئلة البحث

 ما الأسباب الرئيسية لانتشار البناء العشوائي في المدن؟ .1

 ما مدى تأثير البناء العشوائي على كفاءة المخطط التنظيمي في توجيه النمو العمراني؟ .2

 العشوائي على استعمالات الأراضي وتوزيع الخدمات العامة داخل المدن؟كيف يؤثر البناء  .3

 ما الآثار البيئية والاجتماعية الناتجة عن البناء العشوائي ضمن النطاق الحضري؟ .4

 ما دور التشريعات والرقابة البلدية في الحد من ظاهرة البناء العشوائي والحفاظ على المخطط التنظيمي؟ .5

 أهداف البحث

 على العوامل الاقتصادية والاجتماعية التي تسهم في ظهور البناء العشوائي.التعرف  .1

 تحليل أثر البناء العشوائي على فعالية المخطط التنظيمي للمدن. .2

 تقييم انعكاسات البناء العشوائي على البنية التحتية والخدمات العامة. .3

 العشوائي. توضيح الآثار البيئية والاجتماعية المترتبة على انتشار البناء .4

 اقتراح حلول وتوصيات تخطيطية وتنظيمية للحد من البناء العشوائي وتعزيز الالتزام بالمخطط التنظيمي. .5
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 أهمية البحث

تنبع الأهمية البحثية لموضوع تأثير البناء العشوائي على المخطط التنظيمي للمدن من كونه يعالج إحدى أبرز 

عاصرة، لا سيما في ظل التوسع العمراني السريع والنمو السكاني المتزايد. القضايا الحضرية التي تواجه المدن الم

إذ يساهم هذا البحث في إثراء المعرفة العلمية المتعلقة بالتخطيط الحضري، من خلًل تحليل العلًقة بين البناء 

اء في تحقيق التنمية العشوائي وفعالية المخططات التنظيمية، وبيان أوجه القصور التي يسببها هذا النوع من البن

 العمرانية المتوازنة والمستدامة.

كما تبرز أهمية هذا البحث من جانبه التطبيقي، حيث يمكن أن تشكّل نتائجه مرجعًا مهمًا لصناع القرار 

والمخططين الحضريين والبلديات في وضع سياسات وتنظيمات أكثر فاعلية للحد من ظاهرة البناء العشوائي. 

في تقديم مؤشرات عملية لتحسين أدوات الرقابة والتخطيط، ودعم جهود إعادة تنظيم المناطق ويساعد البحث 

 العشوائية، بما ينعكس إيجابًا على تحسين جودة الحياة الحضرية وتعزيز كفاءة استخدام الموارد داخل المدن.

 الإطار النظري 

 مفهوم البناء العشوائي وأسبابه

ذلك النمط من البناء الذي يتم خارج إطار القوانين والأنظمة التخطيطية المعتمدة، يُعرَّف البناء العشوائي بأنه 

ودون الحصول على التراخيص الرسمية اللًزمة من الجهات المختصة. ويظهر هذا النوع من البناء غالبًا في 

ة والتنظيمية من أطراف المدن أو داخلها على أراضٍ غير مخصصة للبناء، أو دون الالتزام بالاشتراطات الفني

حيث الارتفاعات والكثافات واستعمالات الأراضي. وتتعدد أنواع البناء العشوائي لتشمل البناء على أراضي 
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الدولة، أو التعدي على الأراضي الزراعية، أو إنشاء مبانٍ مخالفة للمخططات التنظيمية المعتمدة، مما يؤدي 

 .لتخطيط السليم والخدمات الأساسيةإلى ظهور تجمعات سكنية غير منظمة تفتقر إلى ا

وتعود أسباب انتشار البناء العشوائي في المدن إلى مجموعة من العوامل الاقتصادية والاجتماعية والقانونية 

المتداخلة، حيث يسهم ارتفاع أسعار الأراضي والسكن، وضعف القدرة الشرائية للأفراد، في دفع فئات واسعة 

لبناء. كما تلعب الهجرة من الريف إلى المدن والنمو السكاني السريع دورًا بارزًا في إلى اللجوء لهذا النوع من ا

تفاقم الظاهرة، إلى جانب ضعف الرقابة والتطبيق الفعلي للقوانين، وتعقيد إجراءات الترخيص، وأحيانًا غياب 

 السكان لتأمين السكن. سياسات إسكانية عادلة وشاملة، مما يجعل البناء العشوائي خيارًا مفروضًا لدى بعض

 مفهوم المخطط التنظيمي وأهدافه

يُعرَّف المخطط التنظيمي للمدن بأنه الإطار التخطيطي الشامل الذي يحدد شكل المدينة المستقبلي وطبيعة 

نموّها العمراني، من خلًل تنظيم استعمالات الأراضي وتوزيع المناطق السكنية والتجارية والصناعية والخدمية، 

أسس علمية وقانونية مدروسة. ويعتمد هذا المخطط على دراسة الواقع السكاني والاقتصادي والبيئي وفق 

للمدينة، مع مراعاة احتياجات السكان الحالية والمستقبلية، بهدف تحقيق التوازن بين التنمية العمرانية والحفاظ 

 على الموارد والمساحات العامة.

وره المحوري في توجيه النمو العمراني ومنع التوسع غير المنظم، بما وتكمن أهمية المخطط التنظيمي في د

يسهم في تحسين كفاءة استخدام الأراضي والحد من المشكلًت الحضرية مثل الازدحام والتلوث ونقص الخدمات. 

كما يهدف المخطط التنظيمي إلى تحقيق التنمية الحضرية المستدامة من خلًل توفير بيئة عمرانية آمنة 
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حية، وتعزيز العدالة في توزيع الخدمات والبنية التحتية، والحفاظ على الهوية العمرانية للمدن، بما يضمن وص

 جودة حياة أفضل للسكان على المدى الطويل.

 تأثير البناء العشوائي على استعمالات الأراضي والنسيج الحضري 

المدن، إذ يؤدي إلى نشوء أنماط عمرانية  يؤثر البناء العشوائي بشكل مباشر على استعمالات الأراضي داخل

غير متجانسة تتعارض مع المخطط التنظيمي المعتمد. فعند إقامة المباني دون الالتزام بتخصيصات الأراضي، 

تختلط الاستعمالات السكنية مع التجارية أو الصناعية بصورة غير مدروسة، مما يخلق بيئة حضرية غير 

ام الأراضي. ويترتب على ذلك صعوبة في توفير الخدمات الأساسية بشكل عادل متوازنة ويحدّ من كفاءة استخد

 ومنظم، إضافة إلى إعاقة تنفيذ المشاريع التنموية المستقبلية.

كما يسهم البناء العشوائي في تشويه النسيج العمراني للمدينة، حيث تظهر مبانٍ متباينة في الارتفاعات والأشكال 

مراعاة للمعايير الجمالية أو السلًمة العامة. ويؤدي هذا التشويه إلى فقدان الهوية والمسافات البينية، دون 

العمرانية للمدينة، وتراجع جودة المشهد الحضري، فضلًً عن انتشار أحياء تفتقر إلى المساحات المفتوحة 

 والمرافق العامة، الأمر الذي يؤثر سلبًا على البيئة الحضرية وعلى راحة السكان.

اختلًل توزيع المناطق السكنية والتجارية والخدمية الناتج عن البناء العشوائي إلى زيادة الضغوط على  ويؤدي

بعض أجزاء المدينة مقابل تراجع التنمية في أجزاء أخرى. فتركّز الأنشطة في مناطق غير مهيأة لذلك يتسبب 

من نقص في الخدمات وفرص العمل. في ازدحام مروري وتدهور البنية التحتية، بينما تعاني مناطق أخرى 

ومع استمرار هذه الظاهرة، تتعمق الفجوة المكانية داخل المدينة، مما يزيد من التحديات التي تواجه المخططين 

 الحضريين في تحقيق مدينة متوازنة ومستدامة.
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 أثر البناء العشوائي على البنية التحتية والخدمات العامة

كبيرًا على البنية التحتية في المدن، إذ تنُشأ المباني والمناطق السكنية دون مراعاة يسبب البناء العشوائي ضغطًا 

التخطيط المسبق لشبكات الطرق والمواصلًت. وهذا يؤدي إلى ظهور ازدحامات مرورية مستمرة في مناطق لم 

ت فيها بسبب تُصمَّم للتعامل مع كثافة سكانية مرتفعة، ويصعب توسيع الطرق أو تحسين شبكات المواصلً

التوزيع غير المنظم للمباني. كما يقلل هذا الاختلًل من كفاءة الحركة المرورية ويزيد من حوادث السير والتلوث 

 الناتج عن التكدس.

ويؤثر البناء العشوائي أيضًا على شبكات المياه والكهرباء والصرف الصحي، حيث تتعرض هذه الخدمات 

ن عن الطاقة الاستيعابية المخططة لها. فتتكرر مشاكل انقطاع المياه للضغط نتيجة زيادة عدد المستفيدي

والكهرباء، وتسوء حالة الصرف الصحي، ما يؤدي إلى انتشار الفيضانات أو تراكم مياه الأمطار والمياه العادمة 

تياجات في الشوارع. كما يؤدي هذا الضغط إلى زيادة تكاليف صيانة الشبكات، وتقليل فعاليتها في تلبية اح

 السكان، ويزيد من احتمالية حدوث أعطال متكررة تؤثر على حياة السكان اليومية.

علًوة على ذلك، يؤدي تأثير البناء العشوائي على البنية التحتية والخدمات العامة إلى تدني مستوى جودة الحياة 

وفعّال، بينما تجد  في المدينة. إذ يواجه السكان صعوبة في الحصول على خدمات أساسية بشكل مستمر

البلديات نفسها مضطرة لإنفاق موارد إضافية لإصلًح الأعطال ومعالجة المشكلًت الطارئة. ومع استمرار هذه 

الظاهرة، تصبح جهود تحسين وتطوير الخدمات العامة أكثر تعقيدًا، ويزداد الفارق بين المناطق المنظمة 

 رتبطة بالتنمية الحضرية المستدامة.والمناطق العشوائية، مما يزيد من التحديات الم
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 الدور التخطيطي والتشريعي في الحد من البناء العشوائي

يلعب الدور التخطيطي والتشريعي دورًا محوريًا في الحد من ظاهرة البناء العشوائي، إذ تعتمد المدن على 

متوازن. فهذه التشريعات تحدد القوانين والأنظمة التخطيطية لتنظيم استعمالات الأراضي وضمان نمو عمراني 

مناطق البناء المسموح بها، والقيود العمرانية المتعلقة بالارتفاع والكثافة، ومتطلبات الحصول على التراخيص، 

بما يوفر إطارًا قانونيًا واضحًا يمنع التوسع العشوائي ويضمن الالتزام بالمخطط التنظيمي. كما تُعد السياسات 

من أهم الأدوات لتوجيه النمو العمراني بشكل مدروس، خصوصًا في المدن التي تشهد التخطيطية الاستباقية 

 ضغطًا سكانيًا كبيرًا.

تلعب البلديات والجهات المختصة دور الرقابة الفعّالة على البناء العشوائي من خلًل متابعة تنفيذ المخططات 

المعتمدة. وتشمل هذه الرقابة التفتيش الدوري على  التنظيمية والتأكد من التزام المواطنين والمستثمرين بالأنظمة

المواقع، وإصدار مخالفات أو أوامر إزالة للمباني المخالفة، إلى جانب تسهيل إجراءات الترخيص للمشاريع 

القانونية لتشجيع الالتزام بالقوانين. كما تعمل البلديات على توعية السكان بخطورة البناء العشوائي وآثاره السلبية 

 لى المدينة والبنية التحتية، ما يسهم في الحد من انتشار هذه الظاهرة.ع

تتضمن الحلول التخطيطية للحد من البناء العشوائي تطوير خطط بديلة توفر أراضي سكنية بأسعار مناسبة 

مة وتسهيلًت قانونية للحصول على تراخيص البناء، مع مراعاة النمو السكاني المستقبلي. كما يمكن تبني أنظ

رقمية حديثة لرصد المخالفات بشكل فوري وربطها بتطبيقات الإدارة الحضرية الذكية، مما يزيد من سرعة 

 الاستجابة ويقلل من انتشار البناء العشوائي قبل أن يتحول إلى أحياء كاملة يصعب تنظيمها لاحقًا.
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ناء العشوائي، مثل دمج التخطيط أخيرًا، تستفيد بعض المدن من التجارب العالمية الناجحة في الحد من الب

العمراني مع التنمية الاجتماعية والاقتصادية، وإنشاء برامج إعادة تأهيل للأحياء العشوائية القائمة، مع ضمان 

توفير خدمات البنية التحتية الأساسية. كما تُظهر هذه التجارب أهمية التنسيق بين الجهات الحكومية المختلفة، 

ووزارات الإسكان والبيئة، لضمان تطبيق متكامل للقوانين والتخطيط العمراني، وتحقيق  بما في ذلك البلديات

 تنمية حضرية مستدامة تقلل من الظاهرة وتضمن جودة حياة أفضل للسكان.

 إجابات اسئلة البحث

 ما الأسباب الرئيسية لانتشار البناء العشوائي في المدن؟

نتيجة لتداخل عدة عوامل اقتصادية واجتماعية وديموغرافية. فمن تنتشر ظاهرة البناء العشوائي في المدن 

الناحية الاقتصادية، يؤدي ارتفاع أسعار الأراضي ووحدات السكن الرسمي إلى دفع شريحة واسعة من السكان 

للبحث عن بدائل غير رسمية لتأمين السكن، مما يفتح المجال للبناء العشوائي على أراضٍ غير مخططة. كما 

ضعف القدرة الشرائية لدى الأسر الفقيرة والمتوسطة في تعزيز هذا الاتجاه، خاصة في ظل غياب برامج  يساهم

 إسكانية مناسبة أو دعم حكومي كافٍ لتوفير مساكن بأسعار معقولة.

ع أما من الناحية الاجتماعية والديموغرافية، فتسهم الهجرة المستمرة من الريف إلى المدن والنمو السكاني السري

في زيادة الطلب على الأراضي السكنية، بما يفوق القدرة الرسمية للبلديات على التنظيم والتخطيط. كما يلعب 

ضعف الرقابة والتطبيق الفعلي للقوانين دورًا رئيسيًا في انتشار البناء العشوائي، إلى جانب التعقيدات الإدارية 

لعوامل لتصبح الظاهرة أكثر انتشارًا، مما يؤدي إلى في الحصول على تراخيص البناء. وبذلك، تتضافر هذه ا

 تحديات كبيرة في تحقيق نمو عمراني متوازن ومستدام داخل المدن.
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 ما مدى تأثير البناء العشوائي على كفاءة المخطط التنظيمي في توجيه النمو العمراني؟

النمو العمراني، إذ يؤدي إلى اختلًل يؤثر البناء العشوائي بشكل كبير على كفاءة المخطط التنظيمي في توجيه 

توزيع المناطق السكنية والتجارية والخدمية المخطط لها مسبقًا. فعندما يتم إنشاء مبانٍ ومناطق سكنية خارج 

الحدود التنظيمية، تصبح الخطط المعتمدة عاجزة عن السيطرة على التوسع العمراني، ويصبح من الصعب 

الاختلًل يؤدي إلى صعوبة تطبيق السياسات العمرانية المستقبلية، ويحد من توجيه النمو بشكل متوازن. هذا 

 قدرة البلديات على ضمان بيئة حضرية منظمة تلبي احتياجات السكان الحالية والمستقبلية.

كما يضع البناء العشوائي ضغطًا إضافيًا على المخطط التنظيمي من خلًل تشويه النسيج الحضري وتقليل 

يط للبنية التحتية والخدمات العامة. إذ يصبح من الصعب توسيع الطرق أو شبكات المياه والكهرباء فعالية التخط

والصرف الصحي بطريقة منظمة، وتزداد تكاليف الإدارة والصيانة، بينما تتراجع جودة الخدمات المقدمة للسكان. 

تحقيق التنمية الحضرية المستدامة  ونتيجة لذلك، يفقد المخطط التنظيمي جزءًا كبيرًا من دوره الأساسي في

 وتوجيه النمو العمراني بما يتوافق مع الأهداف التخطيطية للمدينة.

 كيف يؤثر البناء العشوائي على استعمالات الأراضي وتوزيع الخدمات العامة داخل المدن؟

باني والمناطق يؤدي البناء العشوائي إلى اضطراب استعمالات الأراضي داخل المدن، حيث يتم إنشاء الم

السكنية والتجارية والصناعية دون الالتزام بالمخطط التنظيمي المعتمد. هذا الاختلًل يؤدي إلى اختلًط 

الاستعمالات بطريقة غير مدروسة، ما يضعف فعالية توزيع الأراضي ويحد من إمكانية التخطيط السليم للمناطق 

ر متوازن، بينما تعاني مناطق أخرى من نقص في المستقبلية. كما تصبح بعض المناطق مزدحمة بشكل غي

 النشاط العمراني والخدمات الأساسية، ما يخلق تفاوتًا كبيرًا في جودة الحياة بين أحياء المدينة.
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كما يؤثر البناء العشوائي بشكل مباشر على توزيع الخدمات العامة، حيث تتعرض شبكات المياه والكهرباء 

غط يفوق طاقتها الاستيعابية. ويؤدي هذا الضغط إلى تراجع كفاءة الخدمات والصرف الصحي والمواصلًت لض

المقدمة للسكان، مثل الانقطاعات المتكررة للمياه والكهرباء، واختناقات مرورية مستمرة، وتراكم مياه الصرف 

ا، وتزداد الصحي في الشوارع. ومع استمرار هذه الظاهرة، تصبح إدارة الخدمات العامة أكثر صعوبة وتعقيدً 

تكلفة الصيانة والتطوير، ما يضع عبئًا إضافيًا على البلديات ويؤثر سلبًا على الاستدامة الحضرية وجودة الحياة 

 للسكان.

 ما الآثار البيئية والاجتماعية الناتجة عن البناء العشوائي ضمن النطاق الحضري؟

ة واضحة، حيث يؤدي إلى تراجع المساحات ينتج عن البناء العشوائي ضمن النطاق الحضري آثار بيئية سلبي

الخضراء وقطع الأشجار، وزيادة التلوث الهوائي والمائي نتيجة تراكم المخلفات ونقص شبكات الصرف الصحي 

الملًئمة. كما يساهم انتشار المباني العشوائية في زيادة معدلات التصحر وتدهور الأراضي، ويؤثر على التوازن 

فع من درجة الحرارة المحلية ويزيد من احتمالية الفيضانات بسبب ضعف أنظمة تصريف البيئي للمدينة، ما ير 

مياه الأمطار. هذه التحديات البيئية تجعل إدارة الموارد الطبيعية أكثر صعوبة وتعيق جهود تحقيق تنمية 

 حضرية مستدامة.

وغير منظمة تفتقر إلى الخدمات أما من الجانب الاجتماعي، فيؤدي البناء العشوائي إلى نشوء أحياء مكتظة 

الأساسية مثل المدارس والمراكز الصحية والمرافق العامة، مما يزيد من تفاقم الفوارق الاجتماعية بين المناطق. 

كما يرتبط هذا النمط من البناء بارتفاع معدلات الجريمة والحوادث بسبب غياب التخطيط السليم للطرق 

ضافة إلى ذلك، يعاني سكان هذه المناطق من ضعف جودة الحياة وصعوبة والإضاءة والمساحات العامة. بالإ
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الوصول إلى الخدمات، ما يؤدي إلى شعور بالحرمان الاجتماعي ويزيد من التحديات التي تواجه الجهات 

 الحضرية في توفير بيئة آمنة وصحية لجميع المواطنين.

 البناء العشوائي والحفاظ على المخطط التنظيمي؟ ما دور التشريعات والرقابة البلدية في الحد من ظاهرة

تلعب التشريعات دورًا أساسيًا في الحد من ظاهرة البناء العشوائي والحفاظ على المخطط التنظيمي للمدن، إذ 

توفر إطارًا قانونيًا يحدد حدود البناء وأنواع الاستعمالات المسموح بها لكل منطقة، وشروط الحصول على 

رانية، والعقوبات المقررة على المخالفين. من خلًل هذه القوانين، يمكن تنظيم النمو العمراني التراخيص العم

بشكل يضمن التوازن بين المناطق السكنية والتجارية والخدمية، ويحمي الأراضي العامة والخضراء من الاستيلًء 

 حضرية المستدامة.العشوائي، ما يسهم في تعزيز فعالية المخطط التنظيمي وتحقيق التنمية ال

أما الرقابة البلدية فتتمثل في المتابعة الميدانية والتفتيش الدوري على المواقع للتأكد من التزام المواطنين 

والمستثمرين بالقوانين والتراخيص المعتمدة. وتشمل هذه الرقابة إصدار مخالفات أو أوامر إزالة للمباني غير 

والإرشاد للسكان حول أهمية الالتزام بالمخطط التنظيمي. كما يمكن للرقابة القانونية، بالإضافة إلى التوجيه 

البلدية أن تستفيد من التكنولوجيا الحديثة، مثل نظم المعلومات الجغرافية والتطبيقات الذكية، لرصد المخالفات 

 له.بسرعة وكفاءة، ما يقلل من انتشار البناء العشوائي ويحافظ على النسيج العمراني المخطط 

 النتائج والتوصيات

 النتائج

  يؤدي البناء العشوائي إلى اختلًل توزيع المناطق السكنية والتجارية والخدمية داخل المدن، مما يقلل من

 فعالية المخطط التنظيمي.
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  يسبب البناء العشوائي ضغطًا كبيرًا على البنية التحتية وشبكات الخدمات العامة، مثل المياه والكهرباء

 الصحي، مما يقلل من جودة الخدمات المقدمة للسكان.والصرف 

 .يسهم البناء العشوائي في تشويه النسيج العمراني للمدينة ويفقدها الهوية الحضرية والتوازن الجمالي والمكاني 

  تتفاقم الآثار البيئية والاجتماعية نتيجة للبناء العشوائي، بما في ذلك تراجع المساحات الخضراء، وزيادة

 ث، وظهور أحياء مكتظة تفتقر إلى الخدمات الأساسية.التلو 

  ضعف الرقابة البلدية وتعقيد إجراءات الترخيص من العوامل الرئيسية التي تسهم في استمرار وانتشار البناء

 العشوائي داخل المدن.

 التوصيات

  ائي وضمان الالتزام تعزيز دور التشريعات والقوانين التنظيمية ووضع عقوبات صارمة للحد من البناء العشو

 بالمخطط التنظيمي.

  تطوير برامج إسكانية مدعومة تهدف لتوفير أراضٍ سكنية مناسبة بأسعار مقبولة لتقليل اللجوء إلى البناء

 العشوائي.

  تحسين كفاءة الرقابة البلدية من خلًل التفتيش الدوري واستخدام نظم المعلومات الجغرافية والتقنيات الذكية

 فات بشكل سريع.لرصد المخال

  إعادة تأهيل الأحياء العشوائية القائمة ودمجها تدريجيًا ضمن المخطط التنظيمي مع توفير البنية التحتية

 والخدمات الأساسية.
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  رفع الوعي المجتمعي بأضرار البناء العشوائي على المدينة وبيئتها وحياة السكان، وتشجيع المشاركة

 لعمراني المخطط له.المجتمعية في الحفاظ على النسيج ا

 المصادر والمراجع

(. البنية التحتية وثقافة الأحياء العشوائية: دراسة نقدية. الدوحة: معهد الدوحة للدراسات 2021الصياد، ن. )

 العليا.

(. الأحياء العشوائية والتجارب العربية والدولية. القاهرة: منشورات 2024مصر. ) -المعهد القومي للتخطيط 

 الدراسات المتقدمة.مركز 

 .H&N(. حداثة خدمات البناء وأثرها على نظام البناء والتخطيط العمراني. مجلة 2024الرؤوف، د. ف. س. )

 .H&N(. أثر نظام البناء والتخطيط العمراني والقرى على تطوير الخدمات. مجلة 2023القضاة، م. أ. م. )

ظيم الجديد ودوره في تحسين استخدام الأراضي. عمّان: (. نظام التخطيط والتن2023أمانة عمّان الكبرى. )

 أمانة عمّان الكبرى.

(. دراسة نظام البناء والتنظيم وتعديلًته لمدينة عمّان. عمّان: الهيئة 2019الأردن. ) -وزارة التخطيط العمراني 

 العامة للتخطيط العمراني.

ينة العصبة وعلًقتها بالبناء العشوائي. المجلة (. مشكلًت التنمية العمرانية في مد2024اللباد، ك. س. م. )

 .256-248(، 1)3الأفريقية للدراسات المتقدمة في العلوم الإنسانية والاجتماعية، 
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(. مجلة الجمعية العربية لنشر 2019التخطيط العمراني ودوره في ضبط البناء العشوائي واستخدام الأراضي. )

 منشورة(.الدراسات العلمية )مجلة إلكترونية غير 

. )مجموعة مقالات ودراسات حول التخطيط العمراني 1(. المجلد 2019مجلة التخطيط العمراني والمكاني. )

 وتنظيم استخدام الأراضي(.

وقواعد  2012(. لوائح البناء والتقسيم لمدينة عمّان لعام 2017الأردن. ) -هيئة التخطيط والتنمية العمرانية 

 ارة البلديات.استخدام الأراضي. عمّان: وز 
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